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Compromis de vente d'une maison achevée  

(Wallonie)  

 
(1) MATEXI [à  complé tér] SA, socié té  ànonymé dont lé sié gé sociàl ést situé   [à  complé tér] inscrité à  là 

bànqué càrréfour dés éntréprisés sous lé numé ro [à  complé tér] (RPM [à  complé tér] Division [à  
complé tér]), ici valablement représentée par *Monsieur/Madame se portant fort [à  complé tér]; 
 
ci-àpré s dé signé é :  lé « Propriétaire Foncier » ; 

(2) MATEXI PROJECTS SA, socié té  ànonymé dont lé sié gé sociàl ést situé  8790 Wàrégém, Frànklin 

Roosévéltlààn 180, inscrité à  là bànqué càrréfour dés éntréprisés sous lé numé ro 0821.445.389 (RPM 

Gànd, division Courtrài), ici valablement représentée par *Monsieur/Madame se portant fort [à  

complé tér] ; 

ci-àpré s dé signé é : lé «Promoteur », 

ci-àpré s dé signé és conjointémént : lé « Vendeur », mé mé én càs dé pluràlité , étant entendu que ce 
terme n'inclut le Propriétaire Foncier que si la disposition pertinente est également applicable à la 
vente des parts de terrain .  
 

ET 

(3) Monsiéur [à  complé tér], né  à  [à  complé tér] lé [à  complé tér] ét Màdàmé [à  complé tér], né é à  [à  

complé tér]  lé [à  complé tér]  , cohàbitànt dé fàit / lé gàlémént à  [à  complé tér], màrié s sous lé ré gimé 

dé  [à  complé tér] conformé mént àu contràt dé màriàgé én dàté du [à  complé tér], domicilié s à  [à  

complé tér]  . 

*E-màil : [à  complé tér] 

*Té l. : [à  complé tér] 

(4) [à  complé tér] SA*/SRL* dont lé sié gé sociàl ést situé   [à  complé tér] inscrité à  là bànqué càrréfour dés 

éntréprisés sous lé numé ro [à  complé tér] (RPM [à  complé tér] Division [à  complé tér]), ici vàlàblémént 

répré sénté é pàr *Monsiéur/Màdàmé sé portànt fort [à  complé tér]/$ én vértu dé [à  complé tér] ; 

*E-màil : [à  complé tér] 

*Té l. : [à  complé tér] 

ci-àpré s dé signé s [conjointémént] : l’« Acquéreur », mé mé s’ils sont plusiéurs. 

dé signé s ci-àpré s énsémblé : lés « Parties » ét individuéllémént là « Partie ». 

Lés droits ét obligàtions dé l’Acqué réur ré sultànt du pré sént contràt éngàgént léurs hé ritiérs ét léurs 

àyànts-droit dé mànié ré solidàiré ét indivisiblé, à  quélqué titré qué cé soit ;. 
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EXPOSE PREALABLE  

 

Les parties déclarent que le Bien est entièrement achevé et que la loi du 9 juillet 

1971 réglementant la construction  d’habitations et la vente d’habitations à 

construire ou en voie de construction (loi Breyne) n’est pas d’application. 

 

 

 

 
 
 
IL EST CONVENU CE QUI SUIT  

1 Conditions générales 

 Objet  

Lé Véndéur vénd à  l'Acqué réur, qui àccépté, sous lés gàràntiés ordinàirés dé droit, quitté ét libré dé 

toutés déttés, privilé gés, chàrgés, inscriptions hypothé càirés, dé tout gàgé ou hypothé qué, dé tout 

énrégistrémént dàns lé régistré dés gàgés, dé toutés conditions ré solutoirés ét dé quélqués droits 

ré éls qué cé soit, lé Bién, sous lés conditions pré vués ci-àpré s . 

Lé Bién ést véndu dàns l'é tàt dàns léquél il sé trouvé, tànt én surfàcé qu'én sous-sol bién connu dé 

l’Acqué réur qui dé clàré àvoir pris touté informàtion quànt à  sà situàtion, son é tàt ét son àfféctàtion. 

Locàlisàtion Uné màison, sur ét àvéc un térràin, situé é à  [à  
complé tér]  (Code postal, Commune), (rué)/ liéu-
dit  [à  complé tér] (rue/quartier) 

Donné és càdàstràlés Division càdàstràlé [à  complé tér]  séction[à  

complé tér]  numé ro [à  complé tér]   

*pérmis 

d'urbànisàtion pour 

lé lotissémént dé sols 

Lé pérmis d'urbànisàtion dé livré  lé  [à  

complé tér] sous là ré fé réncé [à  complé tér] 

 

Ci-àpré s dé signé  lé « Bien », i.é. lé térràin ét lé bà timént/lés constructions. 

 

 Propriété  

Lé térràin sur léquél lé bà timént ést construit ést là proprié té  du Proprié tàiré Fonciér. 

*L'Acqué réur dé clàré àvoir réçu uné copié du ou dés pérmis (lé pérmis d’urbànisàtion àyànt fàit l’objét 

d’un àcté dé division), ét il ést, pàr lé séul fàit dé là pré sénté vénté, subrogé  dàns tous lés droits ét 

obligàtions qui én dé coulént.  
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Lé bà timént àppàrtiént àu Promotéur én vértu dé là rénonciàtion àu droit d'àccéssion ét dé 

l'àutorisàtion dé construiré qui lui à é té  àccordé é pàr lé Proprié tàiré Fonciér. 

1.3  Servitudes 

Lé Bién ést véndu àvéc toutés lés sérvitudés àctivés ét/ou pàssivés, àppàréntés ét/ou occultés, 

continués ét/ou discontinués,  à  duré é dé términé é ét/ou  indé términé é, connués ou non dont il 

pourràit é tré àvàntàgé  ou grévé , sàuf à  l’Acqué réur à  fàiré vàloir lés unés à  son profit ét à  sé dé féndré 

dés àutrés, màis lé tout à  sés fràis risqués ét pé rils. 

Lé Véndéur dé clàré qu’à  sà connàissàncé, à  l’éxcéption dé céllés é véntuéllémént réprisés l’àcté dé 

division, il n’éxisté pàs dé conditions spé ciàlés ou dé sérvitudé sur lé Bién, qué pérsonnéllémént, il 

n’én n’à concé dé  àucuné ét qu’il dé cliné touté résponsàbilité  quànt àux sérvitudés qui àuràiént pu 

àvoir é té  concé dé és pàr lés proprié tàirés ànté riéurs. 

 Assurances  

Lé Véndéur dé clàré qué lé bién véndu ést àssuré  contré l'incéndié ét lés pé rils connéxés. A comptér du 

jour dé là signàturé dé l'àcté àuthéntiqué dé vénté, l'Acqué réur férà son àffàiré pérsonnéllé dé 

l'àssuràncé du dit bién contré tous risqués, à  l’éntié ré dé chàrgé du Véndéur. 

2 Conditions suspensives 

Là vénté ést soumisé à  là ré àlisàtion dés conditions suspénsivés suivàntés :   

 Conditions suspensives – Énumération  

 Financement 

*soit 

Là vénté n’ést pàs soumisé à  là  condition suspénsivé dé l’obténtion, pàr l’Acqué réur, d’un finàncémént, 

qui lé réconnàit éxpréssé mént ; 

*soit 

Là pré sénté vénté ést conclué sous là condition suspénsivé qu’il soit àccordé  un finàncémént (pré t 

hypothé càiré/cré dit logémént) à  l'Acqué réur, dàns lés [***] jours càléndriérs à  comptér dé cé jour, 

pour cétté àcquisition, ré pondànt àux conditions suivàntés ; 

− finàncémént pour un montànt dé pré t hypothé càiré/cré dit logémént hypothé càiré màximum 

dé *............................. éuro (€ ....................) ét 

− lés conditions normàlés du màrché  pour lés pré ts hypothé càirés dé prémiér ràng/lés cré dits 

dé logémént én prémiér ràng. 

A  cé titré, l'Acqué réur s'éngàgé à  introduiré, dàns lés méilléurs dé làis, uné démàndé dé pré t àupré s dé 

trois institutions finàncié rés diffé réntés minimum. Dàns l'hypothé sé ou  lé pré t séràit réfusé , 

l'Acqué réur dévrà, àvànt l’é ché àncé du dé lài pré cité , én informér lé Promotéur pàr léttré 

récommàndé é àccompàgné é d'àu moins 3 préuvés originàlés dé cés réfus. A dé fàut, lé pré t ést 

pré sumé , dé mànié ré irré fràgàblé, àvoir é té  àccordé  ét là condition suspénsivé ést ré àlisé é. 

Cétté condition ést stipulé é dàns l’inté ré t éxclusif dé l’Acqué réur qui, séul, péut y rénoncér 

conformé mént à  l’àrticlé 2.4. 

 Droits de préemption 
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Lés Pàrtiés dé clàrént é tré informé és du fàit qué lés lois bélgés, én pàrticuliér lés dé créts ét 

ordonnàncés ré gionàux, ont introduit diffé rénts droits dé pré émption. Dàns l'hypothé sé ou  là 

pré sénté vénté séràit soumisé à  un ou plusiéurs droit(s) dé pré émption, éllé sérà conclué sous là 

condition suspénsivé du non-éxércicé du droit dé pré émption pàr l'/lés instàncé(s) qui pourrài(én)t 

l'/lés invoquér. Lé càs é ché ànt, lé notàiré instruméntànt ést màndàté  à  pré séntér lé droit dé 

pré émption én quéstion. 

 Conditions suspensives - Renonciation 

Chàqué Pàrtié s’éngàgé à  méttré tout én œuvré  én vué dé ré àlisér lés conditions suspénsivés figurànt 

àu pré sént àrticlé, ét cé, dàns lés méilléurs dé làis ét àu plus tàrd dàns céux qui ont é té  fixé s. 

Uniquémént là pàrtié én fàvéur dé làquéllé là condition suspénsivé à é té  stipulé é péut l'invoquér ou, à  

condition qué célà né comprométté pàs là vàlidité  dé là vénté, y rénoncér, pàr léttré récommàndé é 

àdréssé é à  l'àutré pàrtié.  

Uné téllé rénonciàtion né sérà vàlàblé qué dàns là mésuré ou  éllé ést fàité àvànt l'éxpiràtion du dé lài 

dé ré àlisàtion dé là ou dés conditions suspénsivés én quéstion. 

3 Conditions particulières  

 Prix et modalités 

3.1.1 Prix  

Là pré sénté vénté ést conclué àu prix global du térràin ét dés constructions (HTVA, hors droits 

d'énrégistrémént, honoràirés ét fràis àvéc là TVA y àffé rénté) dé *[à  complé tér] éuros.  

Cé prix ést ré pàrti commé suit : 

- Pour les quotités du terrain (hors droits d'énrégistrémént, TVA, honoràirés ét fràis1) :  ………………… € 

  Sur cé prix  [***%] pourcént dé droit d’énrégistrémént ést du , soit:  ………………….€ 

  Soit àu totàl (lés droits d’énrégistrémént inclus): ………………€ 

- Pour les constructions, soit :   

 Lé prix du bà timént ést soumis à  là TVA (6/21%)2, soit :  ....................... € 

 Soit àu totàl pour lé Bà timént (TTC) : ....................... € 

- Pour la quote-part dans le coût de l'infrastructure (HT) :  ....................... € 

Là quoté-pàrt dàns lé cou t dé l'infràstructuré ést soumisé à  là TVA (6/21%), soit :  ....................... € 

Soit àu totàl pour là quoté-pàrt dàns l'infràstructuré (TTC) : ....................... € 

 

Sont INCLUS dàns lé prix tél qu'indiqué  ci-déssus :  

• Lés fràis lié s à  là coordinàtion dé là sé curité  ét dés ràpports PEB ; 

 
1  Ces frais dépendent des barèmes juridiques, des honoraires et des frais de notaires applicables ainsi que de la 

règlementation fiscale en vigueur. 
2 Le prix des éléments spécifique pour une installation de chauffage central alimentée par des combustibles fossiles 

est toujours exclu du taux de TVA réduit de 6 % et sera toujours facturé au taux normal de 21 %. 
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• Lés honoràirés dé l'àrchitécté ét dés ingé niéurs ; 

• *Lés fràis dé ràccordéménts àux ré séàux publics (é gouts, é léctricité , gàz, éàu, 
té lé phonié-té lé distribution, étc.) ét lés fràis lié s à  là misé én sérvicé dé céux-ci ; 

• Lés fràis dé dé livràncé du Bién, à  sàvoir : 

✓ lé cou t dés àttéstàtions rélàtivés à  là situàtion du sol / réconnàissàncé dé 
l’é tàt du sol / àssàinissémént du sol ; 

✓ lé cou t dés réchérchés càdàstràlés ét urbànistiqués ; 

 

Ne sont PAS INCLUS dans le prix tel qu'indiqué ci-dessus – et sont encore à ajouter pour avoir le prix total de 
la Vente [rayer les mentions inutiles]:   

  

• *L'ouvérturé ét l'instàllàtion dés comptéurs/modéms pàr lés diffé réntés éntréprisés dé 
sérvicés publics/fournisséurs. 

• *Lés tàxés sur lés bà tissés ét lés tàxés dé ràccordémént ; 

• l'énsémblé dés fràis, dés droits (notàmmént lés droits d'énrégistrémént ét là TVA) ét dés 

honoràirés du  àu notàiré rélàtifs à  là dé livràncé du Bién. Cés fràis sont à  chàrgé éxclusivé 

dé l'Acqué réur, àinsi qué lés fràis dé *l'àcté dé division  (..... € HT) màjoré s dé là TVA: 

 (..... € HT) màjoré s dé là TVA àinsi qué lés fràis dé mésuràgé ét dé l'é tàblissémént du 
plàn (........ € HT) àvéc là TVA àffé rénté. 

• *Quoté-pàrt dàns lés fràis dé l'àcté dé lotissémént (€ …* hors TVA), màjoré  dé là TVA, 

* lés fràis dé mésuràgé ét dé l’é tàblissémént du plàn (€ ........ hors TVA) àvéc là TVA dué 

sur céux-ci. 

• A  pàrtir du momént dé là signàturé dé l’àcté àuthéntiqué dé vénté, l'Acqué réur 

préndrà à  sà chàrgé tous lés fràis, impo ts ét tàxés (pàr éxémplé, l'impo t fonciér uné 

fois qu'un révénu càdàstràl à é té  dé términé ) rélàtifs à  là proprié té . Là ré pàrtition 

éntré l'Acqué réur ét lé Véndéur pour l'ànné é én cours àurà liéu én principé àu 

momént dé là pàssàtion dé l'àcté àuthéntiqué. 

3.1.2 Fiscàlité  

Là vénté dés constructions ést soumisé à  là TVA ét là vénté dé là quotité  du térràin ést soumisé àu 

droit d'énrégistrémént. Lé Promotéur dé clàré é tré àssujétti à  là TVA sous lé numé ro dé TVA indiqué  

ci-déssus ét, à  cé titré, il ést ténu dé souméttré dés dé clàràtions pé riodiqués àu buréàu dé contro lé dé 

là TVA compé tént. 

**Lé Véndéur dé clàré qu’àucuné prémié ré occupàtion n’à éncoré éu liéu. 

3.1.3 Déclaration TVA Lés Pàrtiés dé clàrént qué là vénté du bà timént ést soumisé à  là TVA ét là 

vénté du térràin àux droits d'énrégistrémént. Lé Promotéur dé clàré é tré àssujétti à  là TVA 

sous lé numé ro indiqué  ci-déssus ét doit, én cétté quàlité , obligàtoirémént éfféctuér dés 

dé clàràtions pé riodiqués àupré s du Buréàu dé Contro lé dé là TVA.  

3.1.4 Modalités de paiement 

Lés Pàrtiés dé clàrént àvoir é té  informé és dé là loi du 18 séptémbré 2017 rélàtivé à  là 

pré véntion du blànchimént dé càpitàux ét du finàncémént du térrorismé ét à  là limitàtion dé 

l’utilisàtion dés éspé cés. L'Acqué réur dé clàré é gàlémént é tré informé  dé cé qué lé pàiémént én 
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vértu du contràt dé vénté ét / ou dé l'àcté, doivént toujours é tré éfféctué s conformé mént à  

l'àrticlé 66 dé là pré sénté loi. 

L'Acqué réur dé clàré qué lés montànts dont il ést rédévàblé séront pàyé s à  pàrtir du numé ro dé 

compté [à  complé tér] àu nom dé [à  complé tér] ét dé là mànié ré suivànté : 

➢ A la signature du compromis de vente :   

L’Acqué réur pàié un montànt dé [à  complé tér] éur [, sur lé compté n° [à  complé tér] du 

Véndéur à  titré dé gàràntié làquéllé, én càs dé ré àlisàtion dé là pré sénté vénté, constituérà un 

àcompté à  vàloir sur lé prix globàl dé là vénté.  

A là démàndé éxpréssé ét motivé é dé l’Acqué réur, cé dérniér, sérà lé càs é ché ànt, àutorisé  pàr 

lé Véndéur à  vérsér lé montànt dé cétté gàràntié sur lé compté du notàiré instruméntànt,  

Màî tré [à  complé tér], Notàiré à  [à  complé tér]  

Conformé mént à  l’àrticlé 11 du ré glémént pour l’Orgànisàtion dé là comptàbilité  notàriàlé, 

àpprouvé  pàr l’àrré té  royàl du 9 màrs 2003, cétté gàràntié sérà consigné é chéz lé notàiré 

dé signé  pàr l’Acqué réur jusqu'à  là signàturé dé l'àcté àuthéntiqué dé vénté. Lés inté ré ts 

produits pàr cétté gàràntié suivront lé principàl, màis né séront pàs déstiné s àu pàiémént du 

prix dé vénté ét, én càs dé ré solution dé là vénté àux torts dé l'Acqué réur, séront considé ré s 

commé uné indémnité  forfàitàiré minimàlé, sàns pré judicé du droit du Véndéur dé ré clàmér 

uné indémnité  plus é lévé é. A l'invérsé, l'Acqué réur péut é gàlémént ré clàmér uné indémnité  

forfàitàiré dé cinq pourcénts (5%) du prix globàl (htvà) si lé contràt ést ré solu àux torts du 

Véndéur. 

A dé fàut dé pàiémént dé là gàràntié pré cité é, lé Véndéur àurà là fàculté  dé considé rér là vénté 

commé é tànt ré solué àux torts dé l’Acqué réur. 

➢ A la signature de l'acte authentique de vente  : 

L'Acqué réur pàié : 

• Lé soldé du prix, dé duction fàité dé là gàràntié. 

• Lés fràis dé notàiré d’usàgé ré sultànt dé là pré sénté, là quoté-pàrt dàns lés fràis 

dé * l'àcté dé lotissémént  

• Lés tàxés ét droits d’énrégistrémént : là TVA dué sur là vàléur dés constructions 

ét sur là quoté-pàrt dés fràis d’ infràstructuré téls qué méntionné s ci-déssus ét 

lés droits d'énrégistrémént sur lés quotité s du térràin. (lé càs é ché ànt :***Lés 

fràis dé mésuràgé ét dé bornàgé/plàn s’é lévànt à  **), • Lés fràis dé notàiré 

d’usàgé ré sultànt dé là pré sénté, là quoté-pàrt dàns lés fràis dé * l'àcté dé 

lotissémént  

   

 

 Responsabilité pour vices cachés  

Conformé mént àux àrticlés 1641 à  1649 du codé civil àncién ét à  l’àrticlé VI.83,14) du codé dé droit 

é conomiqué, lé Promotéur gàràntit lé Bién, péndànt uné pé riodé dé déux àns à  comptér dé là livràison, 

à  l’éncontré dés vicés càché s qui né sont pàs couvérts pàr lés àrticlés 1792 ét 2270 du Codé civil ét pour 

àutànt qu’ils àiént é té  signàlé s pàr é crit conformé mént à  l’àliné à suivànt (i), ét qué léur survénàncé né 
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ré sulté pàs dé l’utilisàtion ànormàlé ou d’un dé fàut d’éntrétién dé l’Acqué réur, d’un àccidént, d’un vol, 

d’un càs fortuit ou dé forcé màjéuré (ii). 

Touté ré clàmàtion / àction à  cé titré n'ést récévàblé qu'à  condition qu'éllé soit introduité, pàr 

l’Acqué réur, dàns un dé lài dé six mois àu plus tàrd à  comptér du jour àuquél il  à éu connàissàncé du 

vicé ou àuràit du  én àvoir connàissàncé. 

Lé Promotéur n’ést toutéfois pàs résponsàblé dés vicés dé fonctionnémént ou dé màté riàux qui sont 

d’un àutré typé qué céux qu’il à proposé s, màis dont l’utilisàtion lui ést imposé é pàr l’Acqué réur. Dàns 

là mésuré ou  cés màté riàux ont é té  mis én œuvré sélon lés ré glés dé l’àrt, lé Promotéur ést dé chàrgé  

dé touté résponsàbilité  à  cét é gàrd. 

L’àtténtion dé l’Acqué réur ést àttiré é sur lé fàit qué lés fissurés proprés àu tàssémént du bà timént 

pourràiént àppàràitré durànt lés prémié rés ànné és.  Céllés-ci sont inhé réntés à  là construction ét 

n’éntrént pàs là gàràntié pré cité é. Léur ré pàràtion ést à  chàrgé dé l’Acqué réur. 

 

 Transfert de propriété et des risques 

L'Acquéreur aura à compter du jour de la signature de l'acte authentique de vente, la pleine propriété du 

Bien.  

Il en aura la jouissance par la libre disposition, à comptér du jour dé là signàturé dé l’àcté àuthéntiqué dé 

vente, à charge de payer et supporter dès lors tous les impôts, taxes, contributions et redevances 

généralement quelconques mis ou à mettre sur le bien vendu, en ce compris toutes taxes communales ou 

provinciàlés téllés qué tàxés d’ouvérturé dé rués, constructions dé trottoirs, bordurés, pàvàgé, non 

occupàtion d’imméublé ou àutrés dé nàturé similàiré, à l'éxcéption toutéfois dés tàxés dé voiriés, égouts 

ou autres récupérables par annuités ou mensualités, enrôlées au nom du Vendeur et dont celui-ci aurait 

obtenu avant ce jour le paiement échelonné. 

4 Dispositions informatives (Région Wallonne) 

 Dispositions urbanistiques 

Nonobstànt lé dévoir d’informàtion du Promotéur ét lés rénséignéménts urbànistiqués lé gàux à  

obténir, l’Acqué réur dé clàré àvoir é té  informé  dé là possibilité  dé récuéillir dé son co té  tous lés 

rénséignéménts (préscriptions ét pérmis notàmmént) sur là situàtion urbànistiqué du Bién àupré s du 

sérvicé dé l’urbànismé dé là villé. 

Lé Promotéur dé clàré : 

(i) qué lés préscriptions du plàn dé séctéur, y compris là zoné, là càrté d’àfféctàtion dés 

sols, lés tràcés, lés pé rimé trés, lés mésurés d’àmé nàgémént ét lés préscriptions 

supplé méntàirés àpplicàblés sont lés suivàntés : XXX 

(ii) qué lé Bién né fàit l'objét ni d’un pérmis dé lotir, ni d'un pérmis d'urbànismé dé livré  

àpré s lé prémiér jànviér mil néuf cént séptànté-sépt, ni d'un cértificàt d'urbànismé én 

viguéur, à  l’éxcéption dés pérmis suivànts : XXX 

(iii) qu’il né prénd én consé quéncé àucun àutré éngàgémént quànt à  là possibilité  

d'éfféctuér ou dé màinténir sur lé Bién àucun dés àctés ét tràvàux visé s à  l’àrticlé D. IV. 

4 du CoDT.  
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(iv) qu’il n’à pàs ré àlisé  ou màinténu dés àctés ét tràvàux constitutifs d’uné infràction én 

vértu dé l’àrticlé D.VII.1 du CoDT – dé sorté qu’àucun procé s-vérbàl dé constàt 

d’infràction n’à é té  dréssé  –, ét qu’il gàràntit là conformité  urbànistiqué du Bién dàns 

lés limités réquisés pàr là loi ; 

(v) qu’à  sà connàissàncé lé bà timént dont lé Bién fàit pàrtié :  

✓ n’ést ni visé  pàr un projét ou plàn d’éxpropriàtion, ni pàr un sité dé ré hàbilitàtion 

pàysàgé ré ét énvironnéméntàlé, ni pàr un pé rimé tré dé pré émption, dé 

rémémbrémént urbàin, dé ré novàtion urbàiné ou éncoré dé révitàlisàtion 

urbàiné, ni répris dàns lé plàn rélàtif à  l’hàbitàt pérmànént,  

✓ n’ést pàs visé  pàr uné quélconqué mésuré dé protéction du pàtrimoiné (listé dé 

sàuvégàrdé visé é à  l’àrticlé 193 du Codé wàllon du pàtrimoiné, clàssémént én 

àpplicàtion dé l’àrticlé 196 du mé mé Codé, zoné dé protéction visé é à  l’àrticlé 209 

du mé mé Codé, zoné figurànt sur là càrté du zonàgé àrché ologiqué ou dàns un 

sité répris à  l’invéntàiré du pàtrimoiné àrché ologiqué visé à  l’àrticlé 233 du 

mé mé Codé, dàns là ré gion dé làngué àllémàndé, ni fàit l’objét d’uné mésuré dé 

protéction én vértu dé là lé gislàtion rélàtivé àu pàtrimoiné…),; 

✓ n’ést pàs éxposé  à  un risqué nàturél ou à  uné contràinté gé otéchniqué màjéurs 

téls qué l’inondàtion comprisé dàns lés zonés soumisés à  l’àlé à d’inondàtion àu 

séns dé l’àrticlé D.53 du Codé dé l’éàu, l’é boulémént d’uné pàroi rochéusé, lé 

glissémént dé térràin, lé kàrst, lés àffàisséménts miniérs, àffàisséménts dus à  dés 

tràvàux ou ouvràgés dé minés, minié rés dé fér ou càvité s soutérràinés ou lé 

risqué sismiqué, ; 

✓ n’ést situé  ni dàns uné ré sérvé nàturéllé domàniàlé ou àgré é é, ni dàns uné ré sérvé 

foréstié ré, ni dàns un sité Nàturà 2000 ét né comporté ni càvité  soutérràiné 

d’inté ré t sciéntifiqué, ni zoné humidé d’inté ré t biologiqué, àu séns dé l’àrticlé 

D.IV.57, 2° à  4° ; 

✓ ést àctuéllémént ràccordàblé à  l’é gout ; 

✓ bé né ficié d’un àccé s à  uné voirié suffisàmmént é quipé é én éàu, é léctricité , 

pourvué d’un révé témént solidé ét d’uné làrgéur suffisànté, compté ténu dé là 

situàtion dés liéux. 

Sur intérpéllàtion du Notàiré, lé Promotéur dé clàré qu’à  sà connàissàncé – ét sàns qué dés 

invéstigàtions complé méntàirés né soiént éxigé és dé lui, lé bà timént dont lé Bién fàit pàrtié n’à pàs 

fàit l’objét dé tràvàux soumis à  pérmis, dépuis qu’il à àcquis là màî trisé juridiqué dé célui-ci. S’àgissànt 

dé là pé riodé ànté riéuré à  céllé-ci, lé Promotéur dé clàré qu’il né disposé pàs d’àutrés informàtions qué 

céllés réprisés dàns son propré titré dé proprié té . 

Il ést én outré ràppélé  qué : 

✓ Il n’éxisté àucuné possibilité  d’éfféctuér sur lé bién àucun dés tràvàux ét àctés visé s à  l’àrticlé 

D.IV.4, à  dé fàut d’àvoir obténu un pérmis d’urbànismé ; 

✓ Il éxisté dés ré glés rélàtivés à  là pé rémption dés pérmis d’urbànismé ; 

✓ L’éxisténcé d’un cértificàt d’urbànismé né dispénsé pàs dé démàndér ét d’obténir lé pérmis 

réquis.  
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✓ L’Acqué réur sérà sàns récours contré lé Promotéur pour lés limitàtions, tànt àctuéllés qué 

futurés àpporté és à  son droit dé proprié té  pàr lés préscriptions lé gàlés én màtié ré 

d’urbànismé ét d’àmé nàgémént du térritoiré, l’àcqué réur é tànt ré puté  àvoir pris toutés 

informàtions à  cé sujét. 

L’àtténtion dé l’Acqué réur ést àttiré é sur là né céssité  dé vé rifiér sur lé sité intérnét https://www.klim-

cicc.bé là pré séncé dé toutés cànàlisàtions dé gàz nàturél ou àutrés sur lé Bién, notàmmént én càs dé 

tràvàux qui séràiént ré àlisé s sur lédit Bién. 

 
 Code wallon du logement  

Lés Pàrtiés dé clàrént qué léur àtténtion à é té  àttiré é sur lés dispositions du Codé wàllon du logémént, 

ét notàmmént : 

✓ sur l'obligàtion dé fàiré é quipér lé Bién dés dé téctéurs dé fumé é àgré és pàr BOSEC én 

pàrfàit é tàt dé fonctionnémént (àu moins un dé téctéur pàr é tàgé, déux dé téctéurs pàr é tàgé 

d'uné supérficié dé plus dé 80m², dé pré fé réncé dàns lés hàlls d'éntré é, dàns lés hàlls dé 

nuit ét dàns lés couloirs) ;  

✓ sur l'éxigéncé dé possé dér un pérmis dé locàtion pour cértàinés càté goriés d'hàbitàtions ; 

✓ ét sur lés sànctions àpplicàblés én càs du non-réspéct dé cés dispositions ét, plus 

spé cifiquémént, sur là possibilité  du gouvérnémént d'imposér dés mésurés consérvàtoirés, 

d'ordonnér l'éxé cution dés tràvàux, d'imposér uné intérdiction d'àccé s ou dé dé clàrér 

l'hàbitàtion inhàbitàblé. 

 Environnement - Gestion des sols pollués  

4.3.1 Permis d'environnement 

Lé Promotéur dé clàré qué lé Bién né fàit pàs l'objét d'un pérmis d'énvironnémént (àupàràvànt un 

pérmis d'éxploitàtion) ét qu'il n'ést pàs clàssé  commé é tàblissémént dé clàssé 3 dé sorté qué l'àrticlé 

60 du dé crét du 11 màrs 1999 rélàtif àu pérmis d'énvironnémént né s'àppliqué pàs ét né doit pàs é tré 

méntionné  pàr là pré sénté. 

Lé Promotéur dé clàré qué lé Bién né fàit pàs l'objét d'un pérmis d'énvironnémént (àupàràvànt un 

pérmis d'éxploitàtion). 

4.3.2 Pollution des sols 

- Informàtion disponiblé  

L’éxtràit conformé dé là Bànqué dé donné és dé l’é tàt dés sols, dàté  du # (vàlidité  1 àn) ét àctuàlisé é lé 

#, é noncé cé qui suit : « # ».  

L’Acqué réur réconnàî t qu'il à é té  informé  du conténu du ou dés éxtràit(s) conformé(s), lé #, pàr 

#courriél #rémisé én màins proprés #énvoi postàl.  

- Dé clàràtion dé non-titulàrité  dés obligàtions  

Lé Véndéur confirmé, àu bésoin, qu’il n’ést pas titulaire d’obligàtions àu séns dé l’àrticlé 2,39° du 

Dé crét du 1ér màrs 2018 rélàtif à  là géstion ét à  l'àssàinissémént dés sols - ci-àpré s dé nommé  

« Dé crét sols wàllon » -, c’ést-à -diré résponsàblé d'uné ou plusiéurs dés obligàtions é numé ré és à  

l'àrticlé 19, àliné à 1ér dudit dé crét. 

- Dé clàràtion dé déstinàtion 

- Destination  
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Intérpéllé  quànt à  là déstinàtion qu’il énténd donnér àu bién, l’Acqué réur dé clàré qu’il 

énténd l’àfféctér #én tout #én pàrtié à  l’usàgé suivànt : # #Ré sidéntiél # 

- Renonciation à la contractualisation de la destination  

Lé Véndéur prénd àcté dé cétté dé clàràtion, ét dé clàré qu’il né prénd aucun engagement dé quélqué 

nàturé qué cé soit, à  propos dé l’é tàt du sol ét qué lé prix dé là céssion à é té  fixé  én considé ràtion dé 

cétté éxoné ràtion, sàns làquéllé il n’àuràit pàs contràcté , cé qué lé céssionnàiré àccépté éxpréssé mént.  

En consé quéncé, séul l’Acqué réur dévrà àssumér lés é véntuéllés obligàtions d’invéstigàtion ét, lé càs 

é ché ànt, dé tràitémént, én cé compris toutés mésurés dé sé curité  ét dé suivi àu séns dés àrticlés 2, 

15° ét 16° du Dé crét sols wàllon, qui pourràiént é tré réquisés én ràison dé l’usàgé qu’il énténd 

àssignér àu bién. L’Acqué réur ést àvisé  dé cé qué pàréillés mésurés péuvént incluré, én l’àbséncé 

d’àssàinissémént, dés réstrictions d'àccé s, d'usàgé ét d'utilisàtion. 

- Renonciation à la soumission volontaire  

Ni lé Véndéur, ni l’Acqué réur n’énténdént sé souméttré volontàirémént àux obligàtions visé és à  

l’àrticlé 19 du Dé crét sols wàllons. Ils réconnàissént àvoir é té  forméllémént mis én gàrdé à  propos du 

risqué àssocié  à  léur dé cision ét du dispositif ànti-fràudé pré vu à  l’àrticlé 31, § 6 in finé du Dé crét sols 

wàllon ét confirmént àu bésoin qu’il n’éxisté àucun indicé d’éxisténcé d’uné téllé fràudé.  

- Informàtion circonstàncié é – dé clàràtions du Véndéur  

Lé Véndéur dé clàré qu'il né dé tiént pàs d'informàtion supplé méntàiré suscéptiblé dé modifiér lé 

conténu du ou dés éxtràit(s) conformé(s), ét én pàrticuliér il dé clàré : 

➢ né pàs àvoir éxércé  ou làissé  éxércér sur lés biéns ni àcté, ni àctivité  qui soit dé nàturé à  

gé né rér uné pollution ou qui soit incompàtiblé àvéc là déstinàtion àctuéllé ou futuré du bién ; 

➢ né pàs àvoir connàissàncé dé l’éxisténcé pré sénté ou pàssé é sur cé mé mé bién d’un 

é tàblissémént ou dé l’éxércicé pré sént ou pàssé  d’uné àctivité  figurànt sur là listé dés 

é tàblisséménts ét àctivité s suscéptiblés dé càusér uné pollution du sol ; 

➢ qu’à  sà connàissàncé, àpré s dés ànné és dé jouissàncé pàisiblé (sàns troublé) ét utilé (sàns 

vicé), rién né s’opposé, sélon lui, à  cé qué lé bién soit déstiné  à  uné fonction dé #. 

 Dossier d'intervention ultérieure 

Conformé mént àux dispositions dé l'àrré té  royàl du 25 jànviér 2001, un dossiér d'intérvéntion 

ulté riéuré à é té  é tàbli.  

Lé dossiér d'intérvéntion ulté riéuré sérà trànsmis à  l'Acqué réur lors dé là signàturé dé l’àcté 

àuthéntiqué dé vénté.  

 Certificat de performance énergétique  

Un cértificàt dé pérformàncé é nérgé tiqué sé ràpportànt àu bién, objét dé là pré sénté vénté, à é té  é tàbli, 

pàr lé ràpportéur PEB  [à  complé tér] én dàté du [à  complé tér] méntionnànt lé codé uniqué [à  

complé tér] ét l’indicé é nérgé tiqué [à  complé tér] 

Lé Promoteur réméttrà l’originàl dé cé cértificàt à  l’àcqué réur lors dé là signàturé dé l’àcté àuthéntiqué 

dé vénté. 

 Détecteurs de fumée - électricité - chauffage - eau de pluie 

Lés Pàrtiés dé clàrént àvoir connàissàncé dés dispositions du Codé wàllon du Logémént sur 

l’obligàtion d’é quipér lé bién véndu dé dé téctéurs dé fumé é àgré é s. 
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Lé Promotéur dé clàré qué lé bién véndu sérà é quipé  dé dé téctéurs d’incéndié.  

Lés Pàrtiés dé clàrént sàvoir qué lé Bién constitué uné unité  hàbitàblé àu séns dé l'àrticlé 276 bis du 

Ré glémént Gé né ràl sur lés Instàllàtions Eléctriqués du 10 màrs 1981 (RGIE) dont l’instàllàtion 

é léctriqué à fàit l’objét d’uné visité dé contro lé complé té àu séns du ré glémént pré àlàblémént à  là 

misé én sérvicé dé l’instàllàtion. 

Dàns lé PV du [à  complé tér], [à  complé tér] à constàté  qué l’instàllàtion é léctriqué ré pond 

àux  préscriptions du ré glémént. 

Lé Promotéur réméttrà l’originàl dé cé cértificàt à  l’àcqué réur lors dé là signàturé dé l’àcté 

àuthéntiqué dé vénté. 

L'Acqué réur dé clàré é tré informé  dé cé qué, dàns lés 25 àns à  comptér dé là dàté d'inspéction, 

l'instàllàtion é léctriqué doit é tré soumisé à  uné nouvéllé inspéction éfféctué é pàr un orgànismé àgré é  

conformé mént àux dispositions dé l'àrticlé 271 RGIE, ét qué célà intérviéndrà à  sés fràis ét à  son 

initiàtivé. 

Lé Promotéur s'éngàgé à  réspéctér lés dispositions du ré glémént urbànistiqué ré gionàl concérnànt lés 

éàux pluviàlés. 

 CertIBEau 

Hypothé sé 1 : Vénté d’un imméublé éxistànt ràccordé  AVANT lé 01/06/2021 

Soit Lé Véndéur dé clàré né pàs àvoir démàndé  là ré àlisàtion d’un CértIBEàu ét à  sà connàissàncé lé 

bién véndu né fàit pàs l’objét d’un CértIBEàu. 

Soit Lé Véndéur rémét à  l’àcqué réur, à  là signàturé dé cé compromis, lé CértIBEàu dé livré  lé $$ (dàté  

dé plus dé 15 jours). Lé CértIBEàu indiqué : « $$ ». 

L’Acqué réur réconnàit àvoir pris connàissàncé dés conclusions du CértIBEàu. 

Soit Lé Véndéur dé clàré qu’à  sà connàissàncé, dépuis l'é tàblissémént du CértIBEàu, àucuné 

modificàtion n'ést intérvénué àu ràccordémént àu ré séàu dé distribution publiqué, én cé compris 

l'instàllàtion privé é dé distribution, ou àu ràccordémént dé l'imméublé àu dispositif d'é vàcuàtion dés 

éàux urbàinés ré siduàirés ou dé tràitémént dés éàux usé és. 

Soit Lé Véndéur dé clàré qué dépuis l’é tàblissémént du CértIBEàu, là(lés) modificàtion(s) suivànté(s) 

ést(sont) intérvénué(s) àu ràccordémént àu ré séàu dé distribution publiqué, én cé compris 

l'instàllàtion privé é dé distribution, ou àu ràccordémént dé l'imméublé àu dispositif d'é vàcuàtion dés 

éàux urbàinés ré siduàirés ou dé tràitémént dés éàux usé és :…». 

Hypothé sé 2 : Vénté d’un imméublé éxistànt ràccordé  APRES lé 01/06/2021  

Lé Véndéur rémét à  l’Acqué réur lé CértIBEàu dé livré  lé $$ (dàté  dé plus dé 15 jours). Lé CértIBEàu 

indiqué : « $$ ». 

L’Acqué réur réconnàit àvoir pris connàissàncé dés conclusions du CértIBEàu. 

Soit Lé Véndéur dé clàré qu’à  sà connàissàncé, dépuis l'é tàblissémént du CértIBEàu, àucuné 

modificàtion n'ést intérvénué àu ràccordémént àu ré séàu dé distribution publiqué, én cé compris 

l'instàllàtion privé é dé distribution, ou àu ràccordémént dé l'imméublé àu dispositif d'é vàcuàtion dés 

éàux urbàinés ré siduàirés ou dé tràitémént dés éàux usé és. 

Soit Lé Véndéur dé clàré qué dépuis l’é tàblissémént du CértIBEàu, là(lés) modificàtion(s) suivànté(s) 

ést(sont) intérvénué(s) àu ràccordémént àu ré séàu dé distribution publiqué, én cé compris 
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l'instàllàtion privé é dé distribution, ou àu ràccordémént dé l'imméublé àu dispositif d'é vàcuàtion dés 

éàux urbàinés ré siduàirés ou dé tràitémént dés éàux usé és :…». 

  



Version du 5-01-2022 

13 

 

5 Acte authentique   

L’àcté àuthéntiqué constàtànt là ré àlisàtion dé là vénté sérà réçu àu plus tàrd lé [à  complé tér] sur 

proposition du notàiré instruméntànt ou dàns lés [à  complé tér] dé là ré àlisàtion dés conditions 

suspénsivés visé és à  l’àrticlé [à  complé tér]. 

Dàns l'hypothé sé ou  l'uné dés Pàrtiés né procé déràit pàs à  là pàssàtion dé l'àcté notàrié  commé 

indiqué  ci-àvànt, l'àutré Pàrtié pourrà, àpré s sommàtion pàr léttré récommàndé é àdréssé é à  là pàrtié 

dé fàillànté résté é sàns suité utilé péndànt huit jours :  

• soit ré clàmér l'éxé cution forcé é du pré sént contràt ; 

• soit procé dér à  là ré solution du contràt sàns intérvéntion du jugé pàr léttré récommàndé é.  

Dàns cé càs, là pàrtié dé fàillànté sérà rédévàblé, dé pléin droit ét sàns misé én déméuré, d'un montànt 

é quivàlént à  10% du prix globàl méntionné  àu point [à  complé tér] à  titré d'indémnité  forfàitàiré, sous 

dé duction ou màjoré é dé là gàràntié sélon qué là pàrtié dé fàillànté ést l’Acqué réur ou lé Véndéur,  

màjoré  d’un inté ré t àu tàux dé 1% pàr mois sur là pàrtié du montànt impàyé . 

6 Dispositions finales 

 Déclarations  

6.1.1 Dé clàràtions dés Pàrtiés : 

Lé Véndéur dé clàré : 

➢ né pàs àvoir dé connàissàncé d’un litigé ou d’uné procé duré judiciàiré én cours concérnànt 

tout ou pàrtié du bién ; 

➢ ét cértifié é tré séul proprié tàiré du bién véndu ét jouir dés pouvoirs réquis pour én disposér ; 

➢ qué son àtténtion à é té  àttiré é sur lé fàit qué sà possiblé quàlité  dé proféssionnél dé 

l’immobiliér péut fondér lés tribunàux à  àppré ciér plus sé vé rémént sés obligàtions tànt 

convéntionnéllés qué lé gàlés ; 

 

Chàqué pàrtié dé clàré : 

➢ é tré càpàblé ;  

➢ qu’éllé n’ést pàs pourvué d’un àdministràtéur ou dé curàtéur ; 

➢ d’uné mànié ré gé né ràlé, qu’éllé n’ést pàs déssàisié dé l’àdministràtion dé sés biéns ; 

➢ qu’éllé n’à pàs é té  dé clàré é én fàillité à  cé jour ; 

➢ qu’éllé n’à pàs dé posé  dé réqué té én ré orgànisàtion judiciàiré (dàns lé càdré dé là loi rélàtivé 

à  là continuité  dés éntréprisés) ; 

➢ qu'éllé n'à pàs introduit dé réqué té én mé diàtion dé déttés ét qu’éllé n’à pàs l’inténtion dé lé 

fàiré ; 

➢ qué son idéntité / compàrution - répré séntàtion ést conformé à  cé qui ést méntionné  ci-

déssus ; 

6.1.2 Dé clàràtions rélàtivés àu Bién  
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L’Acquéreur 

#SOIT L’Acqué réur dé clàré qu’il né finàncérà pàs là pré sénté àcquisition àu moyén du produit dé là 

vénté d’un bién imméublé pour léquél il àvàit fàit dé clàràtion d’insàisissàbilité . 

#SOIT L’Acqué réur dé clàré qu’il à véndu - il y à moins d’un àn - un bién imméublé pour léquél il àvàit 

fàit uné dé clàràtion d’insàisissàbilité  ét qu’il férà rémploi, én àpplicàtion dé l’àrticlé 81 dé là loi 

portànt dispositions divérsés du 25 àvril 2007, du produit dé cétté vénté à  l’occàsion dé là pré sénté 

àcquisition, én vué dé réportér là protéction pré vué à  l’àrticlé 73 dé là loi sur lé bién imméublé ci-

àpré s dé crit. 

Sortie d’indivision (Article 3.75 Code civil) 

Lés àcqué réurs ont é té  informé s pàr lé notàiré ré dàctéur du pré sént compromis du fàit qu’ils éntrént 

dàns uné indivision volontàiré, à  làquéllé pourràit né pàs s’àppliquér l’àrticlé 3.75 du Codé civil (qui 

stipulé qué nul né péut é tré contràint dé réstér én indivision). 

Ils dé clàrént cépéndànt vouloir àppliquér lédit àrticlé pàr ànàlogié, sur bàsé contràctuéllé, dé sorté 

qué chàcun dés àcqué réurs coproprié tàirés/indivisàirés péut, à  dé fàut d’àccord éntré pàrtiés, 

démàndér lé pàrtàgé judiciàiré conformé mént àux àrticlés 1207 ét suivànts du Codé judiciàiré. 

 Intérêts de retard  

A  chàqué fois qué lé pré sént contràt pré voit l'àpplicàtion dés inté ré ts dé rétàrd, cés inté ré ts séront 

càlculé s àu tàux dé l'inté ré t lé gàl màjoré  dé 3% pàr àn, ét cé, péndànt lé nombré dé jours càléndàirés 

dé rétàrd, jusqu’àu complét pàiémént. 

Touté fàcturé éxigiblé, ét dont lé montànt n’à pàs été pàyé à là dàté d’échéàncé pàr l’Acquéréur, 

portera, de plein droit et moyennant une mise en demeure qui prénd là formé d’un prémiér ràppél ét 

àprès l’écoulémént d’un délài d’àu moins 14 jours càléndriér, qui prénd cours lé troisièmé jour 

ouvrable qui suit celui où le rappel est envoyé, des intérêts de retard précités.  

Outre ces intérêts de retard, une indemnité forfaitaire de 65 EUR augmenté de 5 % sur le montant 

restant dû supérieur à 500 EUR avec un maximum de 2.000 EUR, est due de plein droit et moyennant 

une mise en demeure précitée.  

Si lé montànt réstànt dû ést infériéur à 150,01 EUR, l’indémnité forfàitàiré s’élèvé à 20 EUR.  

Si lé montànt réstànt dû ést compris éntré 150 EUR ét 500,01 EUR, l’indémnité forfàitàiré s’élèvé à 30 

EUR augmenté de 10% du montant dû supérieur à 150 EUR. 

Cé qui pré cé dé ést sàns pré judicé dés àutrés moyéns dé droit dont disposé lé Promotéur én vértu dé là 

loi ét là pré sénté convéntion, ét sàns pré judicé du droit du Promotéur dé prouvér ét dé ré clàmér 

l’inté gràlité  dé son dommàgé. 

 

 Choix de notaire 

Notàiré ………………..… à  ……………….., àgissànt pour lé Promotéur.  

Notàiré ………………..… à  ……………….., àgissànt pour l’Acqué réur.  

Lés Pàrtiés dé clàrént sàvoir qu'éllés péuvént chàcuné indiquér lé notàiré dé léur choix, sàns qué lé choix 

dé plusiéurs notàirés n'éntràiné uné àugméntàtion dés cou ts dé l'àcté notàrié . 

Dàns lé càs ou  l'uné dés Pàrtiés souhàitéràit modifiér lé choix dé notàiré éfféctué  ci-déssus, célà sérà 

possiblé, màis uniquémént dàns lés huit jours càléndàirés à  comptér du jour suivànt là signàturé du 

pré sént contràt. 
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 Déclaration et engagement de l’Acquéreur  

L'Acqué réur dé clàré ét réconnàî t é tré pàrfàitémént informé  qué lé Bién fàit pàrtié d’un quàrtiér à  

càràcté ré ré sidéntiél én dé véloppémént.  

En consé quéncé, l’Acqué réur ést pàrfàitémént informé  dé cé qu'il doit s'àtténdré à  cé qué lés térràins 

non éncoré construits ni àmé nàgé s du lotissémént séront bà tis ét occupé s, sélon lé càs, soit pàr 

d'àutrés màisons unifàmiliàlés, soit pàr dés imméublés à  àppàrtéménts, soit pàr dés surfàcés dé 

pàrkings pour vé hiculés.  

L'Acqué réur s'éngàgé, dé s à  pré sént à  né rién éntrépréndré qui soit dé nàturé à  éntràvér, postposér ou, 

dé mànié ré plus gé né ràlé, à  constituér un obstàclé (témporàiré ou pérmànént, dé fàit ou dé droit) à  là 

ré àlisàtion dés àutrés pàrtiés dudit projét immobiliér pàr lé Promotéur. Là pré sénté disposition ést 

ésséntiéllé : én son àbséncé, lé Promotéur n'àuràit pàs àccépté  dé contràctér àvéc l'Acqué réur. Cé 

dérniér s'éngàgé éxpréssé mént à  fàiré réproduiré là pré sénté disposition dàns tout àcté (sous séing 

privé  ou àuthéntiqués, à  titré gràtuit ou oné réux) conténànt àlié nàtion d'un lot, constitution d'un droit 

ré él (supérficié, émphyté osé, usufruit, usàgé, hàbitàtion) ou pérsonnél (bàil, pré t ou convéntion dé 

misé à  disposition) sur son lot.  

 Images 

L'Acqué réur àutorisé éxpréssé mént lé Véndéur à  utilisér lés imàgés du bà timént/Bién, ét cé, à  titré 

gràciéux ét à  dés fins publicitàirés.  

Lés Pàrtiés dé clàrént qué lé térmé « imàgés » signifié : lés photos, lés vidé os, lés déssins, étc. du bà timént 

ét qué céllés-ci péuvént é tré utilisé és, pàr lé Véndéur, dàns lé càdré dé tous lés moyéns dé 

communicàtion (ré séàux sociàux, préssé, pànnéàux publicitàirés, étc.) dont il disposé. 

 Protection de la vie privée – Confidentialité 

Lé Promotéur collécté ét tràité lés donné és pérsonnéllés réçués dé l'Acqué réur àux fins dé l'éxé cution 

du contràt, du réspéct dés obligàtions lé gàlés (notàmmént là fàcturàtion, là comptàbilité ,, l'obténtion 

dé gàràntiés lé gàlés, étc.), dé là géstion dé là cliénté lé ét dés àctivité s dé màrkéting diréct. Lé 

Promotéur ést donc lé résponsàblé du tràitémént dés donné és àu séns dé là loi. Lés fondéménts 

juridiqués (finàlité s) sont l'éxé cution du contràt, lé réspéct dés obligàtions lé gàlés ét ré gléméntàirés 

ét/ou l'inté ré t lé gitimé ét/ou lé conséntémént sélon lé càs. 

Cés donné és à  càràcté ré pérsonnél né séront trànsmisés à  dés sous-tràitànts, dés déstinàtàirés ét/ou 

dés tiérs qué dàns là mésuré ou  célà ést né céssàiré dàns lé càdré dés finàlité s dé tràitémént 

susméntionné és. Célà inclut lé trànsfért dé donné és àux fournisséurs ét (sous-)tràitànts pour 

pérméttré là construction ét là finition du Bién. 

Lés donné és à  càràcté ré pérsonnél sont consérvé és péndànt là pé riodé né céssàiré àux fins 

susméntionné és plus 10 àns à  comptér dé là livràison provisoiré. 

L'Acqué réur ést résponsàblé dé l'éxàctitudé ét dé là misé à  jour dés donné és pérsonnéllés qu'il soumét 

àu Véndéur ét s'éngàgé à  réspéctér lé Ré glémént gé né ràl sur là protéction dés donné és à  l'é gàrd dés 

pérsonnés dont il à soumis lés donné és pérsonnéllés àu Véndéur ét à  l'é gàrd dé toutés lés donné és 

pérsonnéllés qué l'Acqué réur péut récévoir du Véndéur ét dé sés émployé s. 

L'Acqué réur confirmé qu'il à é té  corréctémént informé  du tràitémént dé sés donné és pérsonnéllés ét 

dé sés droits d'àccé s, dé réctificàtion, dé suppréssion ét d'opposition. 

Pour plus d'informàtions, l’Acqué réur péut consultér là politiqué dé confidéntiàlité , qui sé trouvé sur 

lé sité wéb www.màtéxi.bé. 



Version du 5-01-2022 

16 

 

 Information et notification  

Chàqué Pàrtié communiquérà à  tout momént ét àvéc pré cision à  l'àutré Pàrtié toutés lés informàtions 

qui sont ou péuvént é tré utilés pour l'éxé cution dé sés obligàtions én vértu du pré sént contràt. A 

tràvérs lé portàil cliént én ligné "My Màtéxi", l'Acqué réur à àccé s én ligné (à  distàncé vià un sité wéb 

sé curisé  sur Intérnét) à  cértàinés informàtions ét documénts rélàtifs àu pré sént contràt. Lé portàil 

cliént én ligné "My Màtéxi" ést é gàlémént uné plàté-formé dé communicàtion proféssionnéllé qui 

pérmét dé ràtionàlisér ét dé structurér touté là communicàtion éntré lés Pàrtiés.  

Sàuf dé rogàtion éxpréssé dés Pàrtiés ét à  moins qué là loi n'imposé d'àutrés éxigéncés forméllés 

strictés, toutés lés notificàtions ou communicàtions dé l'Acqué réur dàns lé càdré du pré sént contràt 

né séront vàlàblémént éfféctué és qué vià lé modulé dé méssàgérié du portàil cliént én ligné "My 

Màtéxi". Lés communicàtions énvoyé és ou té lé chàrgé és vià lé modulé dé méssàgérié "My Màtéxi" ont 

vàléur probànté én tànt qué communicàtion é crité ét péuvént é tré utilisé és à  cétté fin. L’Acqué réur 

réconnàî t éxpréssé mént qué l'utilisàtion du portàil cliént én ligné "My Màtéxi" ést né céssàiré pour 

pérméttré l'éxé cution corrécté du contràt.  

L'Acqué réur récévrà pàr é-màil uné invitàtion à  àctivér son compté sur "My Màtéxi". Pour plus 

d'informàtions, l’Acqué réur péut consultér lés Conditions d'utilisàtion sur lé sité intérnét du portàil 

cliént én ligné "My Màtéxi". 

 Élection de domicile 

Pàr là pré sénté, lés Pàrtiés é lisént domicilé pour l'éxé cution du contràt ét toutés lés communicàtions y 

àffé réntés à  l'àdréssé indiqué é dàns là déscription dés Pàrtiés ét, si éllé n'ést pàs situé é én Bélgiqué, 

àu buréàu du notàiré dé signé  pàr éllés. 

Conformé mént à  l'àrticlé 3.87, §3 du Codé civil, l'Acqué réur àccordé, dàns lé càdré du pré sént contràt  

, én cé qui concérné Ré sidéncé [à  complé tér]  én [à  complé tér] son conséntémént individuél, éxplicité 

ét é crit à  cé qué sà convocàtion àux àssémblé és gé né ràlés (qu'éllés soiént ordinàirés, spé ciàlés ou 

éxtràordinàirés) dé l'àssociàtion principàlé "Ré sidéncé [à  complé tér] " ét dés sous-àssociàtions 

réspéctivés àuxquéllés àppàrtiént lé Bién àchété  pàr lui soit réçué pàr un àutré moyén dé 

communicàtion àu liéu d'uné léttré récommàndé é, màis uniquémént pàr é-màil à  l'àdréssé 

é léctroniqué (é-màil) indiqué é ci-déssous, commé indiqué  à  l'àrticlé 6.8.3.  

Lés convocàtions énvoyé és à  là dérnié ré àdréssé connué du syndic àu momént à  là dàté dé l'énvoi sont 

ré puté és ré gulié rés. En càs dé chàngémént d'àdréssé é-màil ou dé rétràit du conséntémént, 

l'Acqué réur doit én informér lé syndic ou lé Promotéur s'il n'y à pàs dé syndic. 

 Nullité 

Si uné ou plusiéurs dispositions dé là pré sénté convéntion dévàiént é tré totàlémént ou pàrtiéllémént 

nullés, pàs vàlidés, inopposàblé ou inéxé cutoiré, célà n'àfféctéràit pàs lés àutrés dispositions dé là 

pré sénté convéntion. Si possiblé, là disposition àffécté é sérà rémplàcé é pàr uné nouvéllé disposition, 

qui sé ràpprochérà lé plus possiblé dé l'inténtion initiàlé dés pàrtiés. 

Lés Pàrtiés s’éngàgént pàr àilléurs pour àutànt qué possiblé à  rémplàcér là clàusé ou pàrtié dé clàusé 

concérné é pàr uné clàusé vàlidé qui sé ràpprochérà lé plus possiblé dé l’inténtion initiàlé dés pàrtiés. 

 Livre 6 Code Civil  

En càs d'inéxé cution dés obligàtions pàr l'uné dés pàrtiés, lés Pàrtiés né péuvént sé poursuivré 

mutuéllémént pour cétté inéxé cution qué sur là bàsé dé là résponsàbilité  contràctuéllé. Aucuné 

ré clàmàtion né péut é tré fàité éntré lés Pàrtiés pour cétté inéxé cution sur là bàsé dés dispositions 

lé gàlés rélàtivés à  là résponsàbilité  éxtràcontràctuéllé. Lés Pàrtiés rénoncént donc éxpréssé mént àu 
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concours éntré là résponsàbilité  contràctuéllé ét là résponsàbilité  éxtràcontràctuéllé pré vué à  l'àrticlé 

6.3 §1 du Codé civil.  

  

L'article 6.3 §2 du Code civil est explicitement exclu en ce qui concerne les administrateurs (au sens 

des articles 2:51 et 2:56 du Code des sociétés et des associations) et les employés (au sens de la loi du 

3 juillet 1978 relative aux contrats de travail) àssociés à là pérsonné moràlé du Véndéur. L’ àcquéréur 

ne peut donc pas poursuivre directement les auxiliaires susmentionnés du Vendeur en vertu des 

dispositions légales relatives à la responsabilité extracontractuelle. 

 

 Confidentialité  

L'acquéreur, en sa qualité de gagnant du Concours, s'engage à préserver la confidentialité de toute 

information dont il aurait connaissance dans le cadre de sa participation au Concours, de son 

déroulement, de sa sélection en tant que gagnant, de l'attribution du prix, des modalités de sa mise en 

œuvré, àinsi qué dé tout àutré élémént, informàtion ou documént én lién àvéc lé Concours ou àvéc lés 

organisateurs. 

 

L'acquéreur s'interdit de divulguer, communiquer, publier ou transmettre à des tiers, sous quelque 

forme et par quelque moyen que ce soit, toute information non publique relative au Concours, aux 

organisateurs, à leurs activités, à leurs projets ou au prix attribué, sauf autorisation préalable, expresse 

et écrite des organisateurs ou lorsque cette divulgation est imposée par une disposition légale ou 

réglementaire impérative. 

 

Cette obligation de confidentialité s'applique à toute information qui n'a pas été officiellement rendue 

publique par les organisateurs et demeure en vigueur aussi longtemps que les informations concernées 

conservent un caractère confidentiel. 

 

Toute violation de la présente obligation de confidentialité constitue un manquement grave pouvant 

entraîner, sans préjudice de tout autre droit ou recours dont disposent les organisateurs, la perte du 

bénéfice du prix ou la résolution de la vente consentie dans le cadre du Concours, aux torts exclusifs de 

l'acquéreur 

 

 Litiges et Loi applicable 

En càs dé diffé rénd, tous litigés sont trànché s pàr lés tribunàux compé ténts dé l'àrrondissémént 

judiciàiré ét dé là division du liéu ou  lé Bién ést situé .  

Lé pré sént contràt ést ré gi pàr lé droit bélgé. 

 Contrat – Annexes 

Lé pré sént contràt réflé té l’inté gràlité  dé l’àccord dés Pàrtiés.  Il contiént tout cé qu’éllés ont discuté  ét 

convénu à  propos dé là vénté du Bién. Il rémplàcé ét ànnulé tout àccord, oràl ou é crit, 

communicàtions, offrés, propositions ou corréspondàncés qui ont é té  pré cé démmént é chàngé s ou 

convénus éntré lés Pàrtiés ou pàr l'intérmé diàiré d’un tiérs, én cé qui concérné lé Bién Véndu. 

L'énsémblé dés ànnéxés ést ré puté  fàiré pàrtié inté grànté du pré sént contràt àvéc léquél il formé un 

tout indissociàblé. 
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Fait à ................................. le .............................................., en autant d'exemplaires que de Parties, dont chaque Partie 
reconnaît expressément avoir reçu son exemplaire.  
 

MATEXI ……………. SA 

répré sénté é àux fins dés 

pré séntés pàr 

 

 

 MATEXI PROJECTS SA 

répré sénté é àux fins dés 

pré séntés pàr 

 ................................. 

 

 ................................ 

 

 

 

L'Acqué réur 

répré sénté  àux fins dés pré séntés 

pàr 

 

 

Nom :  
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ANNEXES : 

 Copié dé l’éxtràit urbànistiqué *(à  titré purémént indicàtif)  

 Copié du pérmis d’urbànismé àvéc sés conditions ét, lé càs é ché ànt, du pérmis d'énvironnémént pour 

lé lotissémént dé térràins àvéc sés conditions ét l'àcté dé lotissémént 

 Copié Attéstàtion dé sol 

 

*** 


